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1. CZESC OPISOWA.

1.1. Podstawa opracowania.

= Umowa Nr ATT/21/026/2026/U zawarta w dniu 27 marca 2026 r.

» Udostepniona przez Zamawiajgcego wersja cyfrowa w formacie .dwg inwentary-
zacji obiektu z 2013 r.

» QOgledziny staniu istniejgcego i pomiary dokonane dalmierzem laserowym oraz
pieciometrowg miarkg stalowg zwijang dt. 5 m.

1.2. Zakres opracowania.

Czesciami obiektu objetymi niniejszg inwentaryzacja sa:

* przewidziany do ocieplenia stropodach wentylowany nad najwyzszg kondygnacija
skrzydta zachodniego budynku,

= przewidziana do remontu wschodnia elewacja szczytowa krytej ptywalni,

= przewidziany do remontu dach parterowej przybuddéwki z pomieszczeniami maga-
zynowymi we wschodniej czesci budynku,

» taras na czesci obiektu przylegajgcej do ptywalni od strony potudniowej.

1.3. Rodzaj i kategoria obiektu budowlanego.
Obiekt jest budynkiem wyzszej uczelni zaliczonym do kategorii IX.
1.4. Sposo6b uzytkowania oraz program uzytkowy obiektu budowlanego.

Budynek jest wykorzystywany do realizacji zadan dydaktycznych i administracyj-
nych wyzszej uczelni. Na program uzytkowy budynku sktadajg sie: audytoria, sale wy-
ktadowe, pomieszczenia dydaktyczne, laboratoria, pracownie oraz powigzane funkcjo-
nalnie z uczelniag pomieszczenia biurowe, techniczne, gospodarcze, magazynowe
i ustugowe, a takze planetarium i basen ptywacki.

1.5. Uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna obiektu budowlanego.

Budynek Wydziatu Nawigacyjnego jest czescig Obiektu Nr Il Uniwersytetu Mor-
skiego w Gdyni zlokalizowanego pomiedzy Al. Jana Pawta Il i basenem jachtowym.
Jest to budynek szesciokondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony o szkieletowej kon-
strukcji zelbetowej posadowionej czesciowo na palach i o stropodachu ptaskim. Jego
budowe rozpoczeto w latach trzydziestych XX w., zas dokornczono w roku 1946. Bryta
budynku jest rozcztonkowana, a takze zr6znicowana wysokosciowo.

Skrzydto zachodnie budynku, nad ktérym znajduje stropodach przewidziany do
ocieplenia ma cztery kondygnacje nadziemne. Jest ono czesciowo podpiwniczone, a
rzut jego dwéch dolnych kondygnaciji nadziemnych wykracza czesciowo poza obrys
wyzej potozonych pieter.

Kryta ptywalnia, ktorej sciana szczytowa i przylegajgcy do niej taras majg zostac
zgodnie z niniejszym projektem wyremontowane, sg potozona po wschodniej stronie
obiektu.

Budynek Wydziatu Nawigacyjnego, bedac pod statg opiekg konserwatorskg jako
obiekt wpisany do rejestru zabytkéw, zachowat swojg pierwotng forme oraz wystroj
zewnetrzny. Elewacje budynku wykonhczone sg gtadkim, jasnokremowym tynkiem po-
dzielonym na prostokatne pola. Zachowano oryginalne drzwi wejsciowe, metalowe
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detale ozdobne oraz podziaty stolarki okiennej (cho¢ pierwotne okna drewniane wy-
mieniono na PCV).

1.6. Charakterystyczne parametry obiektu budowlanego.

a) KUbatura ..........ooouuoeeeeiiiiiiiiiieeeieeee V = 33 500,0 m®.
b) Zestawienie powierzchni:
m ZabUAOWY ..ovvveeeeeeeeeeeeeeeeee, Pz =4 000.0 m?.
m UZYtKOWA .o Pu = 8 600,0 m?.

c) Wymiary zewnetrzne:
=  Wysokosci:

= CZESC WYZSZA . eeaaeaee e = 17,2 m,
= CZESCE NIZSZA .vvnveiiiieie e = 94m.
" DIGOSE e ~134,0m.
B SZEroKOSE ..o = 29,0m.

» Liczba kondygnaciji - 6, w tym jedna podziemna.
1.6.1. Informacje ogélne o konstrukcji budynku.

Budynek Wydziatu Nawigacyjnego Uniwersytetu Morskiego jest szesciokondygna-
cyjny, czesciowo podpiwniczony o szkieletowej konstrukcji zelbetowej posadowione;j
czesciowo na palach i o stropodachach ptaskich.

Gtéwnymi elementami konstrukcji sg:

» Fundamenty — zelbetowe posadowione czesciowo na palach, czesciowo bezpo-
$rednio.
= Gtébwna konstrukcja nosna — szkielet zelbetowy, ktdérego wypetnienie stanowig
$ciany murowane — w podziemiu z cegty, na kondygnacjach nadziemnych z cegty i
gazobetonu.
= Stropy — w przewadze zelbetowe monolityczne, czesciowo ceramiczne gesto-
zebrowe, a w objetej niniejszym projektem przybudbéwce z pomieszczeniami ma-
gazynowymi strop Kleina typu lekkiego

» Stropodachy — o konstrukcji zelbetowej, ocieplone, kryte papg asfaltowa, czescio-
wo petne, czesciowo wentylowane.

1.6.2. Informacje szczegoétowe o elementach budynku w zakresie opracowania.

» Szczytowa Sciana zewnetrzna hali basenowej — murowana gr. 50 cm, wykonczona
od zewnatrz cienkowarstwowym tynkiem elewacyjnym o strukturze baranek 2 mm,
wykonanym z zastosowaniem systemu bezspoinowego na warstwie styropianu
gr. 5 cm. Zwiehczenie sciankg kolankowg o wysokosci 60 cm wzgledem tukowatej
potaci dachu nad basenem przykrytg obrobkg z blachy stalowej ocynkowanej po-
wlekanej. Do $ciany zamocowana stalowa konstrukcja wsporcza pod dwie ze-
wnetrzne jednostki klimatyzacyjne oraz blaszana rura spustowa ze sztucerem.
Stan techniczny $ciany nie budzi zastrzezen — na catej jej powierzchni nie zaob-
serwowano pekniec¢ ani odksztatcen. W gorszym stanie technicznym jest miejscami
uszkodzony i zabrudzony tynk zewnetrzny z widocznymi oznakami korozji biolo-
gicznej oraz klasyfikujgca sie do wymiany obrdbka blacharska i rura spustowa.

= Stropodach nad parterowg przybuddéwka — petny, jednospadowy nachylony pod
kgtem ~5,2% = 3° o konstrukcji w postaci stropu Kleina typu lekkiego na dwuteow-
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nikach 180 w rozstawie co ~1,0 m i pokryciu z papy asfaltowej powlekanej. Od-
wodnienie zewnetrzng blaszang rynng i rurg spustowg odprowadzajgcg wode na
teren.

Strop Kleina nie wykazuje oznak zmeczenia ani przecigzenia na co wskazuje brak
spekan i ugiecia. Oczyszczenia i zabezpieczenia antykorozyjnego wymagaja
mocno zardzewiate spody odstonietych dwuteowych belek nosnych.

» Przewidziany do ocieplenia stropodach nad ostatnig kondygnacjg skrzydta za-
chodniego — wentylowany, dwuspadowy, symetryczny, kryty papg asfaltowg. Kon-
strukcja z dachowych ptytek zelbetowych wspartych na belkach i stupach w linii
$cian zewnetrznych stanowigcych cze$¢ przebiegajacego przez wszystkie kondy-
gnacje monolitycznego szkieletu bedacego gtéwng konstrukcje nosng budynku.
Dodatkowym elementem konstrukcji jest podtuzna wieloprzestowa rama usztyw-
niajgca. Pustke stropodachu o wysokosci 0,90 — 1,50 m oddziela od pomieszczen
uzytkowych zelbetowa monolityczna ptyta stropowa.

Stan techniczny wszystkich elementéw stropodachu jest bardzo dobry.

Przewidziany do remontu taras nad czescig budynku przylegajgcg do ptywalni od

strony potudniowej wykonany na stropie zelbetowym, ztozony z nastepujgcych

warstw:

- deski 120x20 mm azurowo,

- podkiadki gr. 13 mm,

- legary montazowe gr. 30 mm,

- podkiadki dystansowe,

- izolacja przeciwwilgociowa z papy asfaltowej,

- warstwa spadkowa styropianu twardego gr. 20 cm.

Ponadto elementami tarasu sa:

- stopnie i podest przy wyjsciu z sali cateringowej z desek 140x40 mm mocowa-
nych do konstrukcji stalowej,

- balustrada stalowa o poreczy i stupkach 50x50 mm i tralkach 50x5 mm (stupki
w rozstawie co 120, tralki co 12 cm),

- dekoracyjna konstrukcja w formie pochylonych masztow stalowych z rozpietym
pomiedzy nimi mozliwym do zwiniecia ptétnem zaglowym na linach,

- rynna i dwie rury spustowe z powierzchniowym odprowadzeniem wody, a takze
obrobki blacharskie.

Do wykonania ww. elementéw zastosowano stal ocynkowang ogniowo.

Stan techniczny desek jest niezadowalajgcy i wskazane bedzie je wymienic. Za-

cieki w pomieszczeniach pod tarasem wskazujg na wady papowej izolacji wodosz-

czelnej. Do wymiany kwalifikujg sie rynna, rury spustowe i obrébki blacharskie. Stan

techniczny elementow ze stali ocynkowanej nie budzi zastrzezen.

1.7. Informacje o zasadniczych elementach wyposazenia budowlano-
instalacyjnego, zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie
z przeznaczeniem.

Budynek jest wyposazony w nastepujgce instalacje wewnetrzne:
= wodociggows i kanalizacyjna,
» kanalizacji deszczowej,
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= centralnego ogrzewania,

= wentylacji mechanicznej wyciggowej,
= klimatyzaciji,

= elekirycznag,

» telekomunikacyjna.

1.8. Informacje o wpisie do rejestru lub ewidencji zabytkéw lub czy zamierzenie
budowlane lokalizowane jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska.

Budynek zostat objety ochrong konserwatorskg na mocy decyzji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku Nr A-991 z dnia 23 marca 1987 r. i figuruje w re-

jestrze zabytkow pod numerem 1150 jako Dom Zeglarza Polskiego.

Opracowat:
arch. Mirostaw Fraszczak
upr. nr 1740/Gd/84
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2. DOKUMENTACJA FOTOGRAFICZNA.

Sa ey

Fot. 1. Widok skrzydfa zachodniego ze stropodachem wentylowanym przewidzianym do ocieplenia.

88 08 @

Fot. 2 Pustka stropodachu wentylowanego przewidziana do ocieplenia.
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Fot. 4 Fragment elewacji do remontu — widok z poziomu dachu cze$ci nizszej.
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*

Fot. 6 Widok przybuddwki, ktorej dach przewidziany jest do remontu.
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Fot. 8 Taras wzdtuz plywalni przewidziany do remontu.
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Fot. 9 Balustrada tarasu

pltywalni.

wzdfuz

Fot. 10 Rynna, rury spustowe

i obrobki blacharskie

do wymiany

Fot. Mirostaw Frgszczak
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